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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
عن   مطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا , وذلكمستندات المحددة والبتقديم الت الالتزام  يتعين مراعا

أو عن طريق تطبيققق الأجهققزة الذكيققة بفققرصا باسققتثناء    Furas.momra.gov.saطريق الموقع الإلكتروني  
من يفوضققة ويكتققب عليققه من المستثمر أو   –أصل خطاب الضمان البنكي , فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق  

ه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس , في الموعد والمكان المعلققن عنققه لفققتح المظققاريف مققع إرفققا  اسم المستثمر وعنوان
  صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل
   نموذج العطاء 1

2 
ومرفقاتققه بققالتوقيع علققى العطققاء  توكيل رسققمي موثققق بإذا قققام  

 دم العطاءاشخص غير مق
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري بفي حالة الشققركات 

 والمؤسساتا
 

 

5 
ر صققورة رخصققة الاسققتثمار الأجنبققي إذا كققان المسققتثمر غيقق 

 سعودي
 

 

   عوديبنك المركزي السال نك معتمد لدىان من بخطاب ضم 7
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 

 
 
 
 
 
 
 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة   . ب



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 الشروط والمواصفات 
 

هققو أرض تقققحدد الأمانققة  موقعهققاي والتققي يقققام عليققه أنشققطة متعققددة إنشققاء  .المشــروع:
قل والمعدات الثقيلة أنشققطة النقققل وورش خاصه وأنشطة النمستودعات ومكاتب  

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. البري 
  المشروع يقام عليهي انة  موقعهاي والتهو أرض تقحدد الأم العقار:

 مكاتققب ومسققتودعاتهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشققاط إنشققاء وإدارة   المستثمر:  
 أنشطة النقل البري دات الثقيلةنقل والمعوأنشطة ال وورش خاصه

  لدخول المنافسة.شركة التى تقدم عرضا  بقصد به المؤسسة أو ال مقدم العطاء:  
هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخققذ شققكل منافسققة بهققدف الحصققول  المنافسة:

 ات والأنشطةعلى أعلى سعري وتتبعها الأمانة عند تأجير العقار

 كراسة الشروط والمواصفات :الكراسة

تقققديم المسققتثمرين عطققاءاتهم فققي المنافسققة عققن طريققق الموقققع الإلكترونققي  افسة الإلكترونيةمنال
Furas.momra.gov.sa  أو عن طريق تطبيق الأجهزه الذكية بفرصا 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة  . ج
 السنة الأولى  فع إيجار يان العقد ود حتى بداية سر 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 ــالبيـــــــــ  ـــــــــــــ  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ــانــــ
 الموضح في فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 الموضح في فرص كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 ي فرصالموضح ف في الإعلان كما هو محدد موعد فتح المظاريف
  دده الأمانةحت إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة خطار بالترسيةالإ موعد

تاريخ توقيع العقد لمققن ترسققو عليققه 
 المنافسة

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار الأمانققة 
للمستثمر بمراجعتهققاي فققمن لققم يراجققع يرسققل لققه 

ة خمسة عشققر إشعار نهائيي ويعطي مهلة إضافي
 يوما .

 

  عقدن توقيع الخلال شهر م تاريخ تسليم العقار

 سريان مدة العقدية بدا

من تاريخ تسققليم العقققار بموجققب محضققر تسققليم 
موقع من الأمانة والمسققتثمري وإذا لققم يققتم توقيققع 
المستثمر على محضر تسليم العقققار يققتم إشققعاره 
خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد مققن تققاريخ 

 الإشعار.

 

  العقدعند توقيع  نة الأوليأجرة الس موعد سداد
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 أنشطة متعددة 

 
 مقـــــدمة  .1

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 

 مقــــــدمة  .1
 

 
نية لتأجير موقع في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكتروبلدية محافظة المويه  ترغب  

لومات  والمواصفات المرفقة ي والتي توضح المع  طينة في كراسة الشرو وفق التفاصيل المب  لتأجير أرض   مخصص

 التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة . 

ا لمحتويات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  الأمانة  الاوتهيب  على  للتعرف  والمواصفات لكراسة  شتراطات 

للعقد ي والتزامات المستثمري بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة  والجوانب القانونية  الفنية ي  

 الاستثمارية المتاحةي ويحقق للأمانة أهدافها 

نافسة ي ويمكن الراغبين في دخول الموترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين  

 ستيضاحات بمحدى الطر  التالية: م الاستفسارات أو الاللمستثمرين تقدي

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 إدارة تنميقة الإستثمارات البلدية
 تليفون:  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ومواصفات شروط كراسة
 دة متعد أنشطة

 

 وصف العقــــار   .2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 ــاروصف العق .2
 

 مستودعات ومكاتب وورش خاصه وترميم وصيانه إنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط 
 أنشطة النقل البري   أنشطة النقل والمعدات الثقيلة

 للاستسخدام التجاري  ورشه خاصه لمعدات الشركة وليست -3           مكاتب .1 مكونات النشاط 
 أنشطة إيواء الشاحناتو أنشطة النقل البري -4        تودعاتسم .2

   الحي:  الرجمهكبري بجوار  المويه:ينةالمد موققع العققققار 
 :  الشارع 

 استثماري: القطعةرقم  استثماريرقم المخطط: 
 حققدود القعقار

 
 م 80 بطول : ثماريةأرض استشمالا  : 
 م 80بطول :   ثماريةاستض أرجنوبا  : 
 م 65بطول :   ارض فضاء شرقا  : 
 م 65 بطول : أرض استثماريةغربا  : 

 أرض  نوع العقار 
 2م5200 ضالأر مساحة

 
 الاحداثيات 

41.795630 22.443703 
 

41.794983 22.443303 

 
41.794623 22.443789 

 
41.795002 22.444575 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 فاتوط ومواصة شركراس
 أنشطة متعددة 

 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  .3
 
 
 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  .3
 

 من يحق له دخول المنافسة: 1/3
دارة يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبققرة فققي مجققال تشققغيل وإ 1/1/3

أنشققطة النقققل والمعققدات الثقيلققة أنشققطة و  وورش خاصققه  تودعاتالمكاتب والمس
في هذه المنافسققة. مققا عققدا الممنققوعين مققن التعامققل نظامققا أو   قدمالت  النقل البري

املي ويحق للأمانة استبعاد الذين لهققا بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التع
عققدها لديهم مستحقات متأخرةي أو كانوا ممن يتأخرون في سققداد الأجققرة عققن مو

 .عادهفقة على استبوالموا البلديات والإسكانبعد رفعها لوزير 
 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  2/1/3

 لغة العطاء: 2/3
رسمية في المملكققة العربيققة السققعودية فعلققى مقققدم العطققاء عربية هي اللغة اللما كانت اللغة ال 1/2/3

عطاءي وجميققع روعي بما في ذلك الالالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المش
يستثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التققي اتهي وبياناتهي ومرفق

 للغة الانجليزية.يجوز أن تكون با
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريققق مقققدم العطققاء  2/2/3

أو  في حالة الاخققتلافليه هو المعول ع ويعتبر النص العربيمن خلال مكتب ترجمة معتمدي 
 الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
ف في ظرف مغلق وختوم دارة الإستثمار في يوم فتح المظاريمنصة فرص ويسلم أصل الضمان البنكي لإ

 موعد تقديم العطاءات:
 لموعديعطاء يرد بعد هذا ايجب أن تقدم العطاءات في موعدها ق ولن يقبل أي       



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 المظاريف:فتح موعد  4/3
 الموضح في الإعلان ومنصة فرصالموعد المحدد لفتح المظاريف 

 تقديم العطاء: 5/3
ء المرفق بالدقة اللازمةي وذلك طباعققة أو كتابققة بالمققدادي يفاء نموذج العطاعلى المستثمر است 1/5/3

 تها.والمواصفات وملحقا والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط
ومرفقاتققه والتوقيققع عليهققا مققن المسققتثمر نفسققهي أو الشققخص  فحات العطققاءيم صقق يجققب تققرق 2/5/3

من شخص مفوض يجب إرفا  أصققل التفققويض مصققدقا المفوض من قبله . وإذا قدم العطاء  
 من الغرفة التجاريةي أو مصحوبا بوكالة شرعية.

ي افسققةارج اسققم المنويكتب عليققه مققن الخقق   يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر 3/5/3
 م الفاكس.وعنوانهي وأرقام هواتفهي ورق واسم المستثمري

 كتابة الأسعار: 6/3
 عطائه أن يراعى ما يلى :يجب على المستثمر عند إعداد 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتي ولا يجوز له إجققراء أى  1/6/3
أو مواصققفاتهاي  مققن بنققود المنافسققةبنققد يام بشققطب أى تحفظ عليهاي أو القتعديلي أو إبداء أى 

 ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 بحروفا ا بالريال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة 2/6/3
لا يجوز للمستثمر الكشطي أو المحوي أو الطمسي وأى تصحيح أو تعديل فققى عققرض السققعر  3/6/3

 ه وختمه.علي امي والتوقيعديد بالحروف والأرقيجب أن تعاد كتابته من ج
سرية المعلومات :جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريققق المنافسققة  4/6/3

رونية تتمتع بكامل السرية, ولا يمكن لأي طرف أو جهة الإطلاع عليها سوى فققي يققوم الإلكت
 الأمانة.ظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى موعد فتح الم

 العطاء: مدة سريان 7/3
يوما ا تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريفي وللأمانة الحق في طلب مد 90اء بان العطيسر  مدة

لعطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكي ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت سريان ا
 ة مدة سريان العطاء.تقديمهي وحتى نهاي

 :مانالض 8/3
ا من قيمة العطققاء السققنوي  ي %25ن يعادل بضمااء  طيقُدم مع العيجب أن    3/9/1

السققعودىي وأن  البنققك المركققزيويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لققدى 
يكون غير مشروطي وغير قابل للإلغاءي وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مققن 

ب أن يكققون حكققم قضققائيي كمققا يجقق  الأمانققة أو البلديققةي دون الحاجققة إلققى إنققذار أو
ة لا تقل عن سنة مققن تققاريخ آخققر موعققد لتقققديم العطققاءي لضمان ساريا  لمداب اخط

 وقابلا  للتمديد عند الحاجة.
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضماني أو تكون قيمة الضققمان   3/9/2

ولققيس ا ي أو يكققون خطققاب الضققمان مقققدما بغيققر اسققم المسققتثمري %25اقققل مققن ب
 الاستبعاد. على في الاعتراض للمستثمر الحق

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3
يويرد لأصققحاب العطققاءات المقبولققة يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة

 بعد صدور قرار الترسية.
 مستندات العطاء: 10/3

روط الشقق  وبة فققي كراسققةكل المستندات المطلتقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية , ويتم إرفا  
 والمنافسات :

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

إثبات نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمري أو ممن يفوضه لذلكي ومختوما  بختمهي مع   1/11/3
 تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجاريةي أو وكالة شرعيةي وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء  2/11/3
 دم العطاء.ومرفقاته شخص غير مق

ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلهققا الققذى وقققع  يجب إرفا ركة  ثمر شن المستوإذا كا
 قيع نيابة عن الشركة.على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتو

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
ي بوطبقا للشروط الواردة في ربي السعودالع مؤسسة النقد معتمد لدى  ن من بنكخطاب ضما 5/11/3

 أعلاها. 3/9البند 
ا المختومة بختم الأمانة الرسمي ي موقعا عليهكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها  6/11/3

من المستثمري تأكيدا  لالتزام المستثمر المطلققق بمققا ورد بهققاي ويجققب إرفققا  صققورة إيصققال 
 اصفات بموجبه.المواسة الشروط وفع الذى تم شراء كرالد

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
  أنشطة متعددة

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض   .4
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الواردة دراسة وافية ودقيقققةي وإعققداد العققرض المواصفات  وط وكراسة الشردراسة بنود    مستثمرعلى ال
الالتزام بذلك يعطققي الحققق    للأمانققة  فققي اسققتبعاد وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتي وعدم 

 العطاء.
 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/4

 سققار مققن الأمانققةستفلمستثمر الالمنافسةي يجب على افي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود ا
مققن التققاريخ م قبل تقديمه لعطائهي وذلك بمدة لا تقل عن عشققرة أيققام خطيا  للحصول على الإيضاح اللاز

لأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكققل مققن اشققترى كراسققة النهائي المحدد لتقديم العطاءاتي وستقوم ا
اريفي ولققن يعققول علققى محدد لفتح المظد القبل الموع  عد أقصاه خمسة أيامالشروط والمواصفات في مو

 أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 معاينة العقار:   3/4

يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةي وفق الحدود المعتمدةي   ل تقديم عطائه أنعلى المستثمر وقب
 به. وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الأوضاع السائدة 

ا الشققرط بمجققرد تقدمققه بعطائققهي بحيقق  لا يحققق لققه لاحقققا  الادعققاء أو ذهقق فى  مر قققد اسققتوويعتبر المستث
 والأعمال المتعلقة به. الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 أنشطة متعددة 

 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر  .5
 لمظاريف اء فتح اقبل وأثن

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف      

 ات:إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصف 1/5
يجوز للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصققلحة 

لشققروط ن بنققود كراسققة انققد مقق مضققمون أي بالحققذف أو التعققديل لالعامققة ذلققك. ويحققق لهققا الإضققافة أو 
كراسققة والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميققع الشققركات أو المؤسسققات التققي قامققت بشققراء 

ل فققتح المظققاريف ي علققى أن تعتبققر أيققة إضققافة أو حققذف أو تعققديل تققم الشروط والمواصفاتي وذلك قبقق 
لزمققا  لجميققع ت وموالمواصققفا تجققزأ مققن هققذه الشققروطإخطققار الشققركات أو المؤسسققات بققه جققزء لا ي

 متنافسين.ال
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

من مققا دعققت الضققرورة إلققى ذلققكي وإذا تققم ذلققك فقق ة تأجيل تاريخ وموعد فققتح المظققاريف إذا يحق للأمان
 الأمانة ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5
 بل فتح المظاريف.لا يحق للمستثمر سحب عطاه ق

  ء:ديل العطاعت 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمهي ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صاحب العطققاء 

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. بوجود
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

نققة فققتح المظاريف من قبققل لجفتح المظاريف يتم إلكترونيا  وسوف يصل إشعارات للمستثمرين بعد فتح               
 ف ..ظاريالم

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 أنشطة متعددة 

 

 الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  .6
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 الترسية  والتعاقد:  1/6
 سققتهاتثمار لدراعروض إلى لجنة الاسبعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم ال 1/1/6

 صية لصاحب الصلاحية بما تراه.ي وتقديم التو
من تاريخ الترسية؛ لمراجعققة يتم إخطار من رست عليه المنافسة خلال أسبوع على الأكثر   2/1/6

من تاريخ الإخطار لاسققتكمال الإجققراءاتي وإذا لققم يراجققع   الأمانة خلال خمسة عشر يوما  
وفى حالة ر يوما  أخرىي  ة عشى مهلة خمسإخطار نهائيي ويعط  خلال هذه المدةي يرسل له

 رة الضمان.تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصاد
يجوز للأمانة بعد أخذ موافقققة صققاحب الصققلاحية ترسققية المنافسققة علققى صققاحب العطققاء  3/1/6

خققلال ءات  كمل الإجققراالمنافسةي ولم يست  الثاني بنفس قيمة العطاء الأولي الذي رست عليه
 حددة.المدة الم

 تسليم الموقع:  2/6
لك بعد توقيع العقد يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفيني وذ 1/2/6

يحول الأمانة  لدى  عائق  هناك  يكن  لم  ما  من    مباشرة  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذلكي  دون 
 م عن شهر واحد. تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلا 

البلدية بمرسال إشعار  ثمر عن التولمستتأخر ا  حالفي   2/2/6 قيع على محضر تسلم الموقع تقوم 
 ية مدة العقد من تاريخ الإشعار. خطى للمستثمر على عنوانهي وتحسب بدا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 أنشطة متعددة 

 

 الاشتراطات العامة  .7
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مة العاشتراطات لاا .7
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
... وغيرهققاا علققى يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع بكهرباء ق ميققاه ق صققرف صققحي ق هققاتف ق 

بذلكي وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع  مسئوليته الخاصةي ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة
 ات الصلة.مانة ومع الجهات ذالإدارة المعنية بالأ

 الزمني للتنفيذ: نامجالبر 2/7
 ختلفة للإنشاء والتشغيل. يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجا  زمنيا  للتنفيذي متضمنا  المراحل الم

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
ى الموافقققات ل علقق لحصققوسققكني قبققل االمجمققع التجققاري ال يلتققزم المسققتثمر بعققدم القيققام بتنفيققذ مشققروع

 والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

نشاء المجمع التجاري السكني إلى مقاول لديه خبرة وسققابقة أعمققال ر أن يسند مهمة إيجب على  المستثم
ول معتمققدة لمقققاالسققابقة ل قدم  شققهادات الخبققرةفي تنفيذ مثل هذه الأنشطةي كما يجب على  المستثمر أن ي

 قة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.ومصد
 لتنفيذ لدى المستثمر :مسئولية الإشراف على ا 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشققراف علققى التنفيققذ إلققى مكتققب هندسققي استشققاري معتمققد يكققون مققن 
 واجباته:

 للمقاول.شروع سليم موقع المالاشتراك في ت •
ابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية ة ومطاجعرم •

 بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.عليها وإبلاغ الأمانة  
 اعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصن •
ة الفنية عند اللزوم ي والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه رولمشوإعطاؤه ا  توجيه المقاول •

 الأكمل.
 لمقاول وتقديم التوصيات بشأنها.وعينات المواد التي يقدمها االتدقيق والاعتماد للمخططات  •
 ها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحل •
غير الجوهرية في المشروع ي والتي من شأنها تلافققي المشققكلات   لاتات والتعديإجراء التغيير •

شرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشققروع ي والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةي ب
ي  ا مسبقاي وعند حدو  زيادة ضروريةأو توفير على المقاولي وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليه

 لى الزيادةي  وخصم الوفر على المقاول.افقة الأمانة عذ موليف يتم أخأو نقص في التكا



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 حق الأمانة في الإشراف: 6/7

بجميققع مراحلققه للتأكققد مققن التققزام المسققتثمر   ي الإشراف على التنفيذللأمانة الحق الكامل ف 1/6/7
ات والمخططات بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصف

 مدة.المعت
بية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بققأوامر التغييققر والإصققلاح لمققا تققم تنفيققذه ستثمر بتلالم  يلتزم 2/6/7

 مواصفات والمخططات المعتمدة.مخالفا  للشروط وال
لا يجوز للمستثمر إجراء أيققة إضققافات أو تعققديلات جديققدة  فققي التصققاميم إلا بعققد موافقققة  3/6/7

افقققة يتعققين علققى المسققتثمر أن يقققدم للأمانققة مخططققات كاملققة مققن الأمانة وفققى حالققة المو
 الخطية والترخيص اللازم.ت الفنية من أجل الحصول على الموافقة المواصفا

عمققال الإنشققاء بمشققعار الأمانققة ليقققوم مهنققدس الأمانققة مسققتثمر بعققد الانتهققاء مققن أيلتققزم ال 4/6/7
فات والشققروط الققواردة بكراسققة بالمعاينةي وعمل محضر يبين أن التنفيققذ تققم طبقققا  للمواصقق 

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
 
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

قدم كل مققن المقققاول والاستشققاري المشققرف ع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يبعد الانتهاء من تنفيذ جمي
حان فيه مسئوليتهما عن تنفيققذ على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمري  يوض

 المجمع التجاري السكني ومطابقته للمواصفات. 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

فققى إعققلان المنافسققةي وأى مخالفققة لققذلك دام العقار لغير الغرض المخصص لققه  لا يجوز للمستثمر استخ
 يترتب عليها فسخ العقدي وسحب العقار من المستثمر. 

 ن أو التنازل عن العقد:التأجير من الباط 9/7
لا التنازل عن العقد للغير إلا بعد والحصول على موافقققة لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ي و

ة أو الرفض بنققاء علققى تقققديرها للموقققف علققى أن تنطبققق علققى من الأمانة والتي يحق لها الموافقخطية  
 المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 الأجرة السنوية: موعد سداد 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد بالإضافة الى قيمة الضريبة المقققررةي وفققي حالققة عققدم  التققزام 
ة الضمان البنكي المقدم من المستثمري أمققققققققققا إيجققار سداد في الموعد المذكور يتم مصادرالمستثمر بال

إيجاريققةي وبحققد أقصققى عشققرة أيققام مققن بدايققة السققنة   السنوات التاليةي فيققتم سققدادها فققي بدايققة كققل سققنة
 الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

أضققرار أو حققواد  تصققيب ت والاحتياطققات اللازمققة لمنققع وقققوع اتخققاذ كافققة الإجققراءا 1/11/7
 الأشخاصي أو الأعمالي أو الممتلكات العامة والخاصة.

المروريةي وتوفير متطلبات الحمايققة والسققلامة التققي   عدم شغل الطر ي أو إعاقة الحركة 2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 مال التنفيذ.الأمن والسلامةي أثناء القيام بأعإلزام العاملين بارتداء وسائل  3/11/7
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاةي وإصابات العملي التى قققد  4/11/7

أى من العمققال والمققوظفين أثنققاء قيققامهم بالعمققلي أو تلحققق بالمققارة أو المركبققاتي تلحق ب
ملي ويتحمل وحده كافة التعويضققات نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية الع

 المطالباتي أو أى تكاليف أخرىي وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.و



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
للأمانة  فسخ العقد للمصلحة العامةي وفققي هققذه الحالققة يققتم تعققويض المسققتثمر عققن قيمققة المنشقق ت يحق  

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقدالمقامة بالموقع ي وإعادة القيمة الإيجار
 

 :تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد 13/7
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة  بمشعار المسققتثمر بموعققد حضققوره لتسققليم  1/13/7

 حضققوره يققتم اسققتلام الموقققع غيابيققاي  الموقع وما عليققه مققن تجهيققزاتي وفققي حالققة عققدم
 وإشعار المستثمر بذلك. 

مانققة تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعققد انتهققاء مققدة العقققد إلققى الأ 2/13/7
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 14/7
مانققة جميع المستندات والمخططات ووثائق العطققاء المتعلقققة بهققذه المنافسققة هققي ملققك للأ 1/14/7

 بمجرد تقديمها.
 جري هو المعمول به في العقد.التقويم اله 2/14/7
أو   ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله مققن مصققاريف 3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ة تخضع هذه المنافسققة للائحققة التصققرف بالعقققارات البلديققة وتعليماتهققا التنفيذيققة الصققادر 4/14/7

 . هق29/01/1441في  40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 أنشطة متعددة 

 
 
 

 شتراطات الخاصة الا .8
 
 
 

 الاشتراطات الخاصة .8
 
 مدة العقد: 1/8

 ة. ا تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانعشر سنواتسنةا ب10مدة العقد ب 
 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8
من قيمققة المققدة المحققددة فققي المققادة   %5المستثمر فترة غير مدفوعة للتجهيز والإنشاءي وهى تعادل  عطى  ي 3/8

لعقدي تبداء من الدفعة الثالثققة وهققى فتققرة زمنيققة غيققر مدفوعققة الأجرة.وفققى حالققة عققدم قيققام الخامسة من ا
 الازم نظاما حيال ذلك.المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع يتم إتخاذ 

 ة  دفع الضريب 4/8
 
 
 الإجرة السنويه: 5/8

 كل خمس سنوات  %10زيادة  
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 الموقع الاستثماريأنشطة  6/8
 ما يلي : تشمل انشطة        1/3/8

  مكاتب -
 الأنشطة الإختيارية:

   مستودعات -
 للشركة وليست للاستخدام التجاريورشه خاصه  -
 المعدات الثقيلة والنقل -

    القبو لأغراض الأنشطة التجارية وإنما يستخدم  لا يسمح باستخدام دور         2/3/8           
 .مواقف سيارات فقط                             

 :مكاتب ومستودعاتال مساحة 7/8
تلبققي مختلققف الأنشققطة والخققدمات  مكاتققب ومسققتودعاتيجب على المستثمر أن يققوفر مسققاحات مختلفققة لل

 ية التي يتطلبها كل نشاط.اعي فيها الاشتراطات الصحية والفنالتجاريةي على أن ير
 مواقف السيارات : 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 لتجاري .توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع ا 1/5/8
مققن المسققاحة  2م50بواقع موقققف سققيارة لكققل المشققروعتققوفير مواقققف سققيارات لمرتققادي  2/5/8

 الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري بالمجمع.
رع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المجمع التجققاري أو لا يسمح باستغلال الشوا 3/5/8

 العاملين فيه.
من المواقف العامةي وبحد أدنى موقفيني على   %5  تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع 4/5/8

قققل أن تكون قريبة من مداخل السو ي مع تمييز مواقف المعاقين بالشعار الخاص بهققمي وألا ت
مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضحة بالاشققتراطات 25رة المعا  عن  المساحة المخصصة لسيا

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرةالخاصة 
سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحي  لا تعيق حركققة المققرور فققي  5/5/8

 الشوارع المحيطة.
 متر. 2.5ات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن في حالة عمل مواقف سيار 6/5/8
ت الفنيققة لمواقققف السققيارات عنققد تصققميم وتنفيققذ مواقققف السققيارات تكققون وفقققا للاشققتراطا 7/5/8

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 
 
 اشتراطات التشغيل والصيانة: 9/8

مجال النظافة والصيانة للقيام دى الشركات المتخصصة في يجب على المستثمر التعاقد مع إح 1/6/8
:   بأعمال الصيانة الدورية للأجهزةي والمعققداتي والماكينققات...الخي الموجققودة بققالمركز مثققل



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

المصققاعدي والسققلالم المتحركققةي وماكينققات ومققراوح التكييققفي  وأجهققزة إطفققاء ومكافحققة 
 الحريقي وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

للأمانة تقريرا دوريا بكل ثلاثة أشهرا من مكتب هندسي معتمققد ب على المستثمر أن يقدم  يج 2/6/8
صيل الإصلاحات والاستبدالات التققي من  الأمانة عن أعمال الصيانة التي تمت ي مبينا به تفا

 نفذت.  
يجب على المستثمر أن يعمل علققى تققأمين عققدد مققن الأفققراد المققدربين بكفققاءة علققى مواجهققة  3/6/8

لى استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفققراد لطوارئي ولديهم القدرة عحالات ا
ةي وحفظ الأمني والتنسيق مققع من المبنى في حالات الطوارئي والقيام بعمل الإسعافات الأولي

 الجهات المختصة.
 م.على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوا 4/6/8

 الاشتراطات الأمنية: 10/8
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
يجب تركيب بوابققات خققروج مققزودة بأمشققاط تفجيققر الإطققارات حتققى لا يققتم اسققتخدامها فققي  2/7/8

 لدخول.ا
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8
 ة التسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاريي بها خاصي 4/7/8
 أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري.يجب   5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 الإنارة الداخلية والخارجية كافية. يجب أن تكون 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

 . 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  11/8

ة مجهققزة بجميققع الأدوات اللازمققة بطبقققا للاشققتراطات الصققحية تأمين غرفة إسعافات أوليقق على المستثمر  
ا وتحققت إشققراف البلققديات والإسققكانزارة  لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصققحة البيئققة بققو

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانية: 12/8

طات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البلية والشققئون مر بتطبيق الاشترايلتزم المستث
لتجاري والتى تقققام أمامققه ي و كققذلك فيمققا يتعلققق باللوحققات القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع ا

 .مكاتب ومستودعاتالدعائية لل
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 13/8

وذلك مققن خققلال   المشروعم بمجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة  لى المستثمر القيايجب ع
 ى الأمانة .أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لد

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 أنشطة متعددة 

 
 

 الاشتراطات الفنية  .9
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 ية اطات الفنالاشتر .9
 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

وكققذلك جميققع   يجب على المستثمر مراعاة جميققع الاشققتراطات الققواردة بكققود البنققاء السققعودي وملاحقققهي
 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناءي فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
 اة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المجمع التجاري ي وهي:يجب مراع

 الارتفاع المسموح به   اربعة أدوار  .1
 %70  نسب البناء   .2
عققرض الشققارع وعلققى المجققاورين ثلاثققة أمتققار كحققد   1/5ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة    .3

 أدنى.
 الاشتراطات المعمارية للتجاري:  3/9

 المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على 
علمققا  معماريققا  أن يكون التصميم المعماري للمركققز أو المجمققع التجققاري متميققزا  ويشققكل نموذجققا  وم .1

 وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 المشروع. لمستخدمي أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية .2
أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية الققدمج أو  .3

 ات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.تعديل الاستعمالات للفراغ
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر مققن التكيققف مققع الظققروف المناخيققة السققائدة وتققوفير  .4

 كل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.الحماية ل
انة للمشققروع بعققد أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصققميم والتشققغيل والصققي .5

 تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجاريققة تتناسققب مققع حجمهققا يخصققص قسققم منفصققل منهققا  .6

 ومنفصلة للرجال والنساء. وء مناسبةللنساء مع توفير أماكن وض
 على الشوارع الرئيسية فقط عدا بمخارج الطوارئا.  المكاتبمداخل ومخارج  .7
 عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة   .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
ة بالخدمات البلديققة المتعلقققة بالمعققاقين الصققادرة طات الخاصالالتزام في التصميم المعماري بالاشترا .10

وممققرات ي فيمققا يتعلققق بققالتجهيزات كالمنحققدرات ومواقققف السققيارات  البلديات والإسكانعن وزارة  
 المشاة الخارجية والداخلية ي مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

جمع للرجال والنساء بمعدل دورة ميققاه لكققل المتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل    .11
 ا دورة للنساء.2ا دورة للرجالي وعدد ب2ا وبحد أدنى ب2م500ب
بحد أدنى مخرجين في كل دور بحي  لا يزيققد البعققد بينهمققا توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ   .12

 مترا.30عن 
الجماليققة للواجهققات والموقققع  احياختيار مواد بناء مناسققبة وملائمققة لمنققاط المنطقققة والاهتمققام بققالنو .13

 العام.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

والممققرات مانعققة للانققزلا ي   مكاتب ومستودعاتأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بال .14
 زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة. وأن تكون

 توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكققون لهققا واجهققة علققى الشققارع .15
 كون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.وت

 الاشتراطات الإنشائية: 4/9
فققي أمققاكن مختققارة مققن الموقققع ي مققن قبققل جهققة متخصصققة فققي هققذا يجب عمل عدة جسات للتربة   .1

عنققد إعققداد ار المجالي وأخققذ نتققائج هققذه الاختبققارات وتوصققيات الجهققة التققي قامققت بهققا فققي الاعتبقق 
 التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشققائية مقاومققة للحريققق مثققل الخرسققانة المسققلحة مققع إمكانيققة اسققتخدام  .2
 د أخرى لها نفس الخاصية.عناصر من موا

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ر تأثير الكوار  الطبيعية مثققل انهيققارات التربققة تبايراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاع .4

 والزلازل والسيول وغيرها.
ملاحظققات هامققة تشققمل مكونققات تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من  .5

الخلطققات الخرسققانية العاديققة والمسققلحة ي وطققر  الخلققط والققدك  والترطيققبي ومققدة بقققاء الشققداتي  
 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.بط وطريقة توزيع ور

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
عند استخدام نظققام إنشققائي مققن المبققاني الحديديققة يقققدم نسققخة كاملققة مققن الكتالوجققات والمخططققات  .7

ا التفاصققيل والتعليمققات اللازمققة لحمايتهققا مققن الت كققل وكققذالمعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام  
 وأخطار الحريق.

نققة بالتربققة أو خرسققانات عزل الخرسانات المعرضققة للميققاه العاديققة أو الجوفيققة كالخرسققانات المدفو .8
 الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

ت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربققة إلا بعققد سمنلا يجب استخدام الأ .9
مققن أن الأسققمنت المقققاوم للكبريتققات إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربةي والتأكققد  

 مناسبي أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
ع فمنه يلققزم تقققديم دراسققة إنشققائية ومعماريققة لهققذه شروفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على الم .10

فققة التعديلات ي يقوم بمعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاريي  وتسققرى علققى هققذه التعققديلات كا
 بنود الاشتراطات الإنشائيةي على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

اع إرشققادات كتيققب العققزل الحققراري اتبيجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع و .11
 .البلديات والإسكانالصادرة عن وزارة 

الأطفالي فيجب اتخاذ  في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صالات لعب .12
 الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

 
 
 الاشتراطات الكهربائية:  5/9

 220/380فولققت أو    220/127الكهربائية علققى أسققاس أن جهققد التغذيققة  ال  أن يكون تصميم الأعم .1
 ثانية./ذبذبة 60فولت بحسب جهد شركة الكهرباء المحليةا ثلاثي الأطواري أربعة أسلاكي 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقققة للمواصققفات القياسققية السققعودية ونظققام التمديققدات  .2
المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقققة   ارةالكهربائية الصادر عن وز

 لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
نارة المبنى مققن الخققارج  ولوحققات الإعلانققات وإنققارة الموقققع العققام فصل الإنارة الخارجية وتشمل إ .3

 والمواقف عن الإنارة الداخلية.
عمل لوحات توزيع مستقلة لكل منهاي كما يجب عمل لوحققات ى وفصل دوائر الإنارة عن دوائر القو .4



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
زود بحمايققة ضققد التسققرب الأرضققي للتيققار تكون القواطع الكهربائية لمخارج القققوى مققن النققوع المقق  .5

Earth leakage circuit breaker. 
النققوع المقققاوم لعوامققل الطقققس مققن جميع المققواد والتركيبققات الكهربائيققة الخارجيققة يجققب أن تكققون  .6

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7

 ة طوارئ.وحدات إنار . أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
أمبير  400الكهربائي للمبنى عن  حملغرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز ال .د

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومققداخل الغرفققة جهققة الشققارع بيققتم الحصققول علققى مخطققط 
 ركة الكهرباء المحليةا.تصميم الغرفة المعتمد من ش

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ  .8
 يكون المصدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:أن ويمكن  

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. . أ
 ريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطا .ب

والمخققاطر الناتجققة عققن سققوء د  تطبيق نظام التأريض علققى جميققع منشقق ت المشققروع تجنبققا  للحققوا .9
 استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأريض ما يلي :

 أساسات المباني. تأريض حديد تسليح . أ
تأريض جميع الأجزاء المعدنية غيققر الحاملققة للتيققار الكهربققائي مثققل مواسققير الميققاه الرئيسققية  .ب

 تخدمة في الصرف الصحي...إلخ.لمسوالمواسير المعدنية ا
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنققارة  .ج

 وخلافه.
شققروع بمانعققة صققواعق مناسققبة تكققون مطابقققة للمواصققفات القياسققية السققعودية أو أي تزويققد الم .10

 مواصفات عالمية معتمدة.
وزيع الرئيسية بحي  يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر التيراعى حسن اختيار موضع لوحة   .11

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
جب أن تتصل بثلاثة مصققادر للطاقققة بشققحن ذاتققيي إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة ي .12

 شحن عامي مولد احتياطيا.
 
 
 الاشتراطات الميكانيكية: 6/9

التدفئققة والتهويققة حسققب المواصققفات والأصققول الفنيققة وبواسققطة د ويتم تصميم وتنفيذ أنظمققة التبريقق  .1
 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

ل المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسققطة شققركة يتم تنفيذ أعما .2
 المجمع. اديمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرت

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما  .3
 يلي :

فية لإمداد المشروع بالتيققار الكهربققائي للإنققارة ودوائققر مضققخات أن يكون ذو سعة مناسبة وكا . أ
 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

ة اللازمة عند اختيققار موقققع المولققد وخققزان الوقققود بحيقق  يكققون موقققع لامأخذ احتياطات الس .ب
 المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

مققواد المسققتخدمة فققي جميققع التمديققدات الداخليققة والخارجيققة مطابقققة للمواصققفات القياسققية تكققون ال .1
 ا.به السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول

تكون خزانات المياه الأرضية والعلويققة طبقققا تللاشققتراطات الصققحية والفنيققة الواجققب توافرهققا فققي  .2
 للشئون الفنية. خزانات مياه الشربت الصادرة عن وكالة الوزارة

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  8/9
محتويات المبنققى مققن   واستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثا .1

 مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
مسافات مناسبة وتؤدى إلى منققاطق آمنققة حسققب تعليمققات الققدفاع يجب توفير مخارج للطوارئ على   .2

 المدني.
نظققام إطفققاء للحريققق عققن لك  تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخاني وكذ .3

طريق الرش التلقائي للمياهي مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أمققاكن مناسققبة 
 دفاع المدني.حسب الاشتراطات الفنية لل

يراعققى عنققد تصققميم وتركيققب كافققة التجهيققزات والخققدمات الكهربائيققة والميكانيكيققة وغيرهققا مققن  .4
 لل من احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.تق التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة

وضع مخطط للإخلاء بمخطط هروبا في أماكن واضحة من المبنى ليققتم اتباعققه مققن قبققل مرتققادي  .5
 المبنى في حالة الحريق.

أخققذ موافقققة إدارة الققدفاع المققدني بالمنطقققة فيمققا يتعلققق بمتطلبققات السققلامة التققي يجققب تأمينهققا فققي  .6
 المشروع.

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامققة للققدفاع المققدني ومققا يسققتجد جب  ي .7
 عليها من تعديلات .

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 أنشطة متعددة 

 
 

 المرفقـات  "الملاحق"  .10
 
 
 
 

 ( 6/7وذجنموذج عطاء يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نم 10/1

 
 

 الموقر.                             : رئيس بلدية محافظة المويهسعادة 
هق   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة    14   إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /     

نشطة النقل  وأ  ت الثقيلةعداأنشطة النقل والم  إنشاء مستودعات ومكاتب وورش خاصهلاستثماره في إقامة     المويه  
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة  البري  

اصة بهذه المنافسةي كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. نتقدم لسعادتققكم  الاشتراطات الخ
 ا                 ب.. بوية قدرها ح أعلاه بأجرة سنبعرضنا لاستئجار العقار الموض

سة الشروط والمواصفات وتجدون برفقه كرا   غير شاملة لضريبة  ريال ب                                         ا   
أجرة   يعادل  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  توقيع  المستندات   25بعد  وكافة  السنوي   العطاء  قيمة  من   %

  لمواصفات.ي كراسة الشروط واالمطلوبة ف
 

 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  نوع النشاط 
 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ..................................................................................................................  العنوان:

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاريخ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر  10/2
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 لتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه م .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  .2

ال . أ بالعقارات  التصرف  بمولائحة  الصادرة  رقم  بلدية  الكريم  السامي  الأمر  في    40152جب 
 هق . 29/01/1441

البلدية والفتية   .ب البرو  للمكاتب والمستودعاتالاشتراطات  النقل  البلديات الصادرة من وزارة    ي أنشطة 
 والاسكان

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة.  .3

 
 الختم   التوقيع 

 
 

 
 

   
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 


